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Beskrivning:

Regler for lokal- och bostadsforsorjning syftar till att tydliggtra vad som galler avseende hantering
av hyresavtal och uthyrning av lokaler samt student- och gastforskarbostader pa Stockholms
universitetet.

Reglerna ar ett verktyg som stddjer universitetets lokal- och bostadsforsorjningsplan for en
langsiktig och héllbar lokal- och bostadsforsorjning.
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Regler for lokal- och bostadsforsorjning ar ett verktyg for att styra och leda den strategiska
lokalforsorjningen mot en effektiv lokalforsérjning och hushallning av resurser. Dessa regler
tydliggdr vad som galler avseende hantering av hyresavtal, internhyra samt uthyrning av
lokaler samt student- och gastforskarbostader pa Stockholms universitetet.

Reglerna syftar till en 6kad tydlighet och darmed till att underlatta samarbetet mellan
Fastighetsavdelningen som forhyr lokalerna och de hyresgaster/institutioner/motsvarande som
nyttjar lokaler och bostader.

Universitetets lokal- och bostadsforsorjningsregler tar sin utgangspunkt i regeringsbeslut,
forordning (1993:528) om statliga myndigheters lokalférsorjning.

Externa hyresavtal

Hyresavtal tecknas mellan tva juridiska parter for att nyttja lokaler eller bostader. De lokaler
som universitetet anvander ags huvudsakligen av Akademiska hus. Fastighetsavdelningen har
ett 6vergripande ansvar for universitetets lokaler och bostéder och representerar universitetet
gentemot hyresvéardar och hyresgéaster.
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Teckna hyresavtal

Hyresavtal for in- och uthyrning av lokaler och bostader beslutas och tecknas av behérig
person enligt besluts- och delegationsordning. Beslutet fattas utifran ett helhetsperspektiv for
universitetet pa lang och kort sikt.

Andrahandsuthyrning

Andrahandsuthyrning av lokaler och bostéder beslutas och tecknas enligt besluts- och
delegationsordning.

Andrahandsuthyrning av lokaler till extern part sker restriktivt och endast om:
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e den externa parten ger ett mervarde till Stockholms universitetet, och
e den externa partens verksamhet inte innebér en dkad risk eller olagenhet for
Stockholms universitet.

Fastighetsavdelningen bereder om rattslig atgard bor vidtas om hyresgast bryter mot tecknat
hyresavtal.
Uppséagning

Uppségning av hyresavtal beslutas enligt besluts- och delegationsordning.

Universitetets bostader

Prioriteringsordning

Prioriteringsordning for uthyrning av bostader beslutas enligt beslut- och delegationsordning.

Prioriteringsordning for bostadsforsorjning syftar till att tydliggéra i vilken turordning
bostader fordelas till olika studentgrupper pa Stockholms universitet. Prioriteringsordningen
ar ett sarskilt styrdokument som stddjer och tar hansyn till férordning (1993:528) om statliga
myndigheters lokalforsorjning, universitetets verksamhet, universitets dvergripande mal samt
langsiktigt strategiskt arbete med bostadsforsérjning.

Villkor for uthyrning

Enligt besluts- och delegationsordningen far chefen for Fastighetsavdelningen teckna och
avsluta enskilda hyresavtal vid uthyrning i andra hand av studentbostéder och
géstforskarbostdder samt faststélla vagledande stdddokument for bl.a. hyresavtal. Av det foljer
att féljande fragor regleras vid Fastighetsavdelningen:

¢ hantering av ans6kningsprocessen for universitets bostader,

e uthyrningsperiod av universitets bostader, som bestams utifran den aktuella
efterfragan pa bostaderna samt bestammelser i avtal med fastighetsagare,

e villkor i hyresavtal, med utgangspunkt i gallande lagstiftning,

e hyresgastens ansvar och skyldigheter under hyresperioden, med utgangspunkt i
géllande lagstiftning.

Under sommarperioden tillhandahéller Fastighetsavdelningen service i form av uthyrning av
bostader direkt till universitetets institutioner. Detta for att kunna erbjuda stéd till de
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institutioner som tar emot internationella studenter via sommarskola. Vid sdan uthyrning
frangar Fastighetsavdelningen de ordinarie reglerna kring uthyrning samt tecknande av
hyresavtal direkt med student. Hyresavtal tecknas istallet mellan institution och
Fastighetsavdelningen. Hyra for sommarbostader interndebiteras av Fastighetsavdelningen till
bokande institution.

Universitetets lokaler

Universitetets lokaler ar till for universitetets personal och studenter. Stockholms universitet
ger allmanheten tilltrade till vissa lokaler enligt vad som foljer av bestdimmelser i forfattning
sasom till universitetsbiblioteket, universitetets museiverksamhet och till disputationer. Vidare
kan allménheten ha tilltrade till caféer och restauranger och i samband med offentliga
arrangemang sasom konserter, konferenser och olika former av s.k. 6ppet hus. Aven en
demokratiskt uppbyggd forening for studenter har enligt hdgskoleférordningen ratt att
anvanda undervisningslokalerna vid en sammankomst som féreningen anordnar for sina
medlemmar.

Interna upplatelser av lokaler

Interna upplatelser gors for de verksamhetslokaler som institutionen/motsvarande behéver for
kontinuerlig anvandning. Lokal som behdvs for kortare tid an en manad hanteras genom
bokning av lokal.

Lokalerna med dess tillnrande funktioner upplates i befintligt skick.

Beslut om upplatelse

Upplatelse av lokal beslutas av behdrig beslutsfattare vid Fastighetsavdelningen efter samrad
med institution/motsvarande och galler tillsvidare.

Upplatelse i andrahand

Upplatelse av lokal i andra hand ar inte tillaten.

Ansvar for upplaten lokal

Institution/motsvarande som tilldelats lokal ansvarar for:

e att de upplatna lokalerna vardas val,

e att béra kostnader for faststalld internhyra,

o tillsyn av gemensamma lokaler som ansluter till verksamhetsytan for
institution/motsvarande,

o att felanmdla eventuella brister eller skador till Fastighetsavdelningen via
www.su.se/fastighetsavdelningen. Felanmadlan géllande avlopp, vérme och ventilation



http://www.su.se/fastighetsavdelningen

6 (8)

»

s,

OP
W !% 74 z
E (<)

<&

Y + o

Stockholms
universitet

LRS/Gt

N

felanméls direkt till fastighetsagaren, Akademiska hus via lank
Akademiskahus.se/felanmalan/

e inforskaffning av myndighets tillstand som eventuellt kravs for verksamheten i
lokalerna.

Onskemal om foérandring

Onskeméal om férandring av lokalbehov eller upplatelse anmals till Fastighetsavdelningen via
www.su.se/fastighetsavdelningen.

Institution/motsvarande ansvarar for kostnader som uppstar i samband med forandringar som
kopplas till verksamhetens behov.

Andrat anvandningsomrade

Om institution/motsvarande vill &ndra lokalens anvandningsomrade kravs
Fastighetsavdelningen skriftliga tillstand.

Uppséagning

En institution/motsvarande har rétt att séga upp hel eller del av en upplatelse for avflyttning
under forutsattning att lokalen uppfyller nagon av nedan punkter.

e ar mojlig att upplata pa annan institution/motsvarande,

e grénsar till lokaler som hyrs av annan institution/motsvarande eller mot allmén lokal,
eller

e lokalen kan sigas upp gentemot fastighetsagaren och darmed befrias fran
hyreskostnaden.

Uppsagningen ska ske av behorig person som har fatt uppgiften delegerad till sig.
Uppségningen gors till Fastighetsavdelningen via www.su.se/fastighetsavdelningen.

Uppségningstid ar 12 manader samt tiden fram till innevarande kalendermanads utgang.

Vid avflyttning ansvarar institutionen/motsvarande for att tomma lokalerna och aterstalla
lokalens skick.

Aterkallande av uppsagning kan medges om inte alternativ anvindning fér den uppsagda
lokalen planerats.

Internhyra for lokal

Universitetets lokalkostnader fordelas genom debitering av internhyra till
institution/motsvarande for dess upplatelser.


https://www.akademiskahus.se/vara-kunskapsmiljoer/forvaltning/felanmalan/
http://www.su.se/fastighetsavdelningen
http://www.su.se/fastighetsavdelningen
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Internhyra fordelas med enhetshyra férutom beslutade undantag dér sjalvkostnadshyra géller.

Sjalvkostnadshyra

Sjalvkostnadshyran &r specifik for respektive hyresobjekt som utgérs av respektive hyresavtal
och objektets faktiska kostnader. Sjalvkostnadshyran kan variera under aret i samband med att
kostnaden férandras, som exempelvis mediakostnader eller vid omférhandling.

Internhyra via sjalvkostnad kan omfatta:

o forskningsstationer,

o hyresobjekt som &r helt finansierade via extern part, eller

o hyresobjekt vars placering och utformning inte medger att annan intern verksamhet
kan nyttja den.

Vilka objekt som ska hanteras med sjalvkostnadshyra beslutas enligt besluts- och
delegationsordning.

Enhetshyra

Internhyra via enhetshyra omfattar samtliga upplatelser forutom de objekt som ar beslutade att
ha sjalvkostnadshyra.

Enhetshyrans niva faststalls arligen i samband med universitetsstyrelsens
anslagsfordelningsbeslut och ar under aret fixerad. Enhetshyran beraknas genom att
kostnaderna divideras med den totala verksamhetsarea som &r upplaten mot
institution/motsvarande.

Enhetshyran omfattar tre kostnadsdelar:

1. Lokalhyra
Avser bashyra med index, tomtrattsavgéld och fastighetsskatt.

2. Gemensamma lokalkostnader
Avser gemensamma 6vergripande lokalkostnader sasom el, varme, vatten,
grundbevakning, grundldggande skalskydd.

3. Gemensamma funktioner
Avser 6vriga gemensamma kostnader som &r lokalrelaterade sasom tillsyn och skotsel
av allmanna och gemensamma lokaler.

Funktionsfaktor

Funktionsfaktor balanserar kostnader for olika lokaler och anvéands i berdkning av
verksamhetsarea.

Faktor | Lokal
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1,0 Ovriga lokaler

Anpassning av lokal

Med anpassning av lokal avses genomférande av en férandring av lokalerna i syfte att anpassa
lokalernas utformning eller funktion till institutions/motsvarandes behov.

Onskemal om anpassning

Onskemél om anpassning av lokal anmals till Fastighetsavdelningen via
www.su.se/fastighetsavdelningen.

Da anpassningar kan vara tidskravande och i vissa fall komplicerade kravs planering och god
framfarhallning mellan parterna for ett effektivt genomforande.

Beslut om anpassning

Anpassning och forandring av lokalerna far endast ske efter godkannande av behorig
beslutsfattare vid Fastighetsavdelningen som samrader och férhandlar med fastighetségaren.

Beslut om att genomfdra anpassning av lokal tas enligt besluts- och delegationsordning.

Finansiering av anpassning
Institution/motsvarande som bestéller anpassningen ansvarar for finansiering, vilket ska
framga i beslutet om anpassningen.

Fastighetsavdelningen ansvarar for uppféljning av budget och genomférande av
anpassningen.

Om institution/motsvarande flyttar fran anpassad lokal ansvarar institutionen/motsvarande for
kostnader som uppstar for:

e nodvandig aterstallning av lokalen for att annan part ska kunna anvanda lokalerna,
e kvarstaende avskrivningar eller hyrestillagg.


http://www.su.se/fastighetsavdelningen

